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LE FONDS IMMOBILIER DE REFERENCE

Basisinformationsblatt (BIB)

Zweck

Dieses Basisinformationsblatt (nach-
folgend: BIB) enthdlt wesentliche In-
formationen liber das Anlageprodukt
LA FONCIERE, Schweizer Immobilien-
Anlagefonds. Es handelt sich nicht um
Werbematerial und hat keinen kommer-
ziellen Charakter. Diese Informationen
sind gesetzlich vorgeschrieben, um An-
legern dabei zu helfen, die Art, das Risiko,
die Kosten sowie die moglichen Gewinne
und Verluste dieses Produkts zu verste-
hen und um ihnen einen Vergleich mit
anderen Produkten zu erméglichen.

Warnhinweis

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwer-
ben, das nicht einfach ist und schwer zu
verstehen sein kann.

Um welche Art von Produkt
handelt es sich?

Rechtsform und anwendbares Recht
Der Produkt ist ein vertraglicher Anlage-
fonds der Kategorie «Immobilienfonds»
im Sinne von Art. 25 ff. in Verbindung mit
Art. 58 ff. des Bundesgesetzes liber die
kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni
2006 (KAG). Die Rechtsbeziehungen zwi-
schen den Anlegern einerseits und der
Fondsleitung und der Depotbank ande-
rerseits werden durch den Fondsvertrag
sowie die gelten-den gesetzlichen Bestim-
mungen des KAG geregelt.

Ziele und eingesetzte Mittel

Die Ziele der Immobilienanlagen sol-
len ein Gleichgewicht zwischen der zu-
kiinftigen Optimierung des Portfolios,
kontinuierlichen Investitionen in den Im-
mobilienbestand, Beachtung von ESG-
Anforderungen und eine attraktive und
regelmdssige Ausschiittung an die Anle-
ger gewdbhrleisten. Zu diesem Zweck wird
das Vermogen des Produkts La Fonciere
in Immobilienwerte investiert, die haupt-
sdchlich in Stddten der Westschweiz

Produkt
Name des Produkts LA FONCIERE
ISIN CH0002782263

Fondsleitung und Emittent des BIB Investissements Fonciers SA

Depotbank des Fonds Banque Cantonale de Genéve, Genf

Aufsichtsbehdrde LA FONCIERE ist von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht
(FINMA) zugelassen / Investissements Fonciers SA ist von der Eidgendssischen Finanz-
marktaufsicht (FINMA) zugelassen und wird von ihr reguliert
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liegen. Die Eigenschaften des Immobi-
lienbestands sind klar festgelegt: starke
Gewichtung von Wohnimmobilien, sehr
gute Makrolagen und eine Konzentration
der Immobilien in den beiden grossen
stddtischen Zentren der Westschweiz:
Lausanne und Genf. Der Fonds hdlt Im-
mobilien vorwiegend lber Immobilien-
gesellschaften (indirekte Besitzmethode).
Die Rendite des Fonds hdngt von den
Nettomieteinnahmen ab, abzliglich der
Fondskosten und des Marktwerts der vom
Fonds gehaltenen Immobilien. Die Wert-
entwicklung von Immobilienfonds setzt
sich aus der Ausschittungsrendite und
der Preisentwicklung zusammen. Wdh-
rend die Ausschiittung und die Verdnde-
rungen des Nettoinventarwerts durch das
Portfolio des Fonds und die Entwicklungen
am Immobilienmarkt beeinflusst werden,
weisen die Gebiihren typischerweise eine
stdrkere Schwankung auf und hdngen von
den Finanzmarktzyklen ab.

Laufzeit

Der Immobilienfonds hat eine unbestimm-
te Laufzeit. Sowohl die Fondsleitung als
auch die Depotbank kénnen die Auflo-
sung des Immobilienfonds herbeifiihren,
indem sie den Fondsvertrag mit einer Kiin-
digungsfrist von einem Monat kiindigen.
Nach der Kiindigung des Fondsvertrags

kann die Fondsleitung den Immobilien-
fonds ohne Einhaltung einer Frist liqui-
dieren. Wenn sich die Liquidation Uber
einen ldngeren Zeitraum erstreckt, kann
der Liquidationserlds in aufeinanderfol-
genden Raten ausgezahlt werden. Der
Betrag, den der Anleger bei einer vor-
zeitigen Auflosung erhdlt, kann niedriger
sein als der investierte Betrag.

Riicknahme von Anteilen und Riickzah-

lung unter ausserordentlichen Umstdnden

Die Anleger konnen ihre Anteile zum Ende

eines Rechnungsjahres mit einer Frist

von zwdlf Monaten zuriickgeben und die

Barzahlung ihres Anteils an den Immo-

bilienfonds verlangen, die innerhalb von

drei Monaten nach Abschluss des Rech-
nungsjahres erfolgt.

Bei Vorliegen ausserordentlicher Umstdn-

de kann die Fondsleitung im Interesse der

Gesamtheit der Anleger die Auszahlung

der Anteile ausnahmsweise und voriiber-

gehend aufschieben, wenn:

a) ein Markt, welcher Grundlage fur die
Bewertung eines wesentlichen Teils des
Fondsvermdégens bildet, geschlossen
ist oder der Handel an einem solchen
Markt beschrdnkt oder ausgesetzt ist;

b) ein politischer, wirtschaftlicher, milita-
rischer, monetdrer oder anderer Not-
fall vorliegt;



c) wegen Beschrdnkungen des Devi-
senverkehrs oder Beschrdnkungen
sonstiger Ubertragungen von Verma-
genswerten Geschdfte fur den Immo-
bilienfonds undurchfiihrbar werden;

d) zahlreiche Anteile gekiindigt werden
und dadurch die Interessen der Ubri-
gen Anleger wesentlich beeintréchtigt
werden kdnnen.

Die Anleger kdnnen ihre Anteile auch auf
dem Sekunddrmarkt bei der SIX Swiss Ex-
change handeln. In diesen Fdllen werden
die Anteile zum Marktwert gehandelt,
der vom Nettoinventarwert (NIW) ab-
weichen kann.

Profil des Zielanlegers:

Der Fonds eignet sich fir Anleger, die
von den Immobilien innewohnenden
Qualitdten profitieren mdchten, ohne
den damit verbundenen Verwaltungs-
aufwand in Kauf nehmen zu missen
und gleichzeitig die mit der Handel-
barkeit der Anteile verbundenen Vor-
teile hinsichtlich Liquiditat in Anspruch
nehmen mdchten.

Das zuvor Erwdhnte gilt uneinge-
schrdnkt fur private und institutionelle
Anleger, wobei die Investitionsbetrdge
von den jeweiligen Fdhigkeiten und der
Risikobereitschaft, der Verfligbarkeit
von Kapital oder auch der Erfahrung mit
dieser Art von Investitionen abhdngen.
In jedem Fall ist das Produkt La Fonciere
besonders fiir Anleger geeignet, deren
Anlageziele mittel- bis langfristig sind.

Welche Risiken bestehen
und was konnte ich im
Gegenzug dafir bekommen?
Marktrisiken: Die bedeutendsten Marktri-
siken sind mit den allgemeinen und/oder
lokalen konjunkturellen Entwicklungen
der wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen und speziell des Immobilienmarktes
verbunden. Die Zinss&tze, insbesondere
die Hypothekarzinsen, haben einen gros-
sen Einfluss auf den Immobilienmarkt
und die Bewertung der Immobilien. Bei
steigenden Zinssdtzen besteht ein hohes
Risiko, dass die Verkehrswerte der Im-
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mobilien sinken, was zu einem Riickgang
des Nettoinventarwerts des Fonds fihrt,
was wiederum zu einem Riickgang des
Marktwerts des Fonds fiihren kdnnte. Im
Umkehrschluss kénnte ein Riickgang der
Zinssdtze zu einem Anstieg des Nettoin-
ventarwerts des Fonds flihren, was wiede-
rum zu einem Anstieg des Marktwerts des
Fonds flihren kénnte.

Liquiditdtsrisiken: Eine Investition in Im-
mobilien ist von Natur aus wenig liquide.
Die Fondsleitung hat insbesondere die fol-
genden beiden Hauptrisiken identifiziert:
Zinsdnderungen und Anderungen der
Leerstandsquote. Eine Investition in den
Fonds birgt insbesondere ein Liquiditdts-
risiko fir den oder die Anleger, die Anteile
zur Rickzahlung vorlegen wiirden. Der An-
leger wird darauf hingewiesen, dass selbst
bei einer Kotierung an einem regulierten
Markt wie der SIX Swiss Exchange die Li-
quiditdt gering sein kann.

Umweltrisiken: Die mit dem Bau von Ge-
bduden und Baustellen verbundenen
Risiken (Umwelt, Kontamination) sowie
Umweltvorschriften kénnen sich auf das
Produkt La Fonciére auswirken.

Risiko der Kiindigung und Reinvestition:
Im Falle einer vorzeitigen Kindigung
durch die Fondsleitung und die Depotbank
kdnnte der Anleger bis zum Erhalt der Er-
|6se aus der Liquidation des Fonds ohne

Hohe der Investition: CHF 10'000
Szenarien

Anlagemaoglichkeit bleiben. Im Falle eines
Ruickzahlungsantrags kénnte es sein, dass
der Verkauf bestimmter Immobilien, der fiir
die Auszahlung der zur Riickzahlung ein-
gereichten Anteile erforderlich ist, viel Zeit
in Anspruch nimmt. In diesem Fall kann die
Fondsleitung die Zahlung aufschieben so-
wie Teilzahlungen vornehmen.

Diese Tabelle zeigt die Betrdge, die Sie in
verschiedenen Szenarien erhalten konn-
ten, wenn Sie CHF 10'000 investieren. Die
verschiedenen Szenarien veranschauli-
chen, wie sich Ihre Investition entwickeln
kdnnte. Die Szenarien sind lediglich eine
Schdatzung der zukiinftigen Wertentwick-
lung anhand der historischen Daten des
Fonds Uber die letzten 5 Jahre. Die An-
nahme basiert auf dem Kauf und Verkauf
von Anteilen auf dem Sekunddrmarkt
und beinhaltet folglich keine Ausgabe-
und Ricknahmekommissionen auf dem
Primdrmarkt. Die von den Bankinstituten
auf den Kauf/Verkauf von Anteilen erho-
benen Gebilihren werden ebenfalls nicht
berilicksichtigt. Die Szenarien stellen kei-
nen exakten Indikator dar. Was Sie erhal-
ten hdngt von der Marktentwicklung und
davon ab, wie lange Sie die Anlage hal-
ten. Historische Wertentwicklungen und
Finanzmarktszenarien sind keine Garantie
fuir zukinftige Ergebnisse. Die Mdrkte kén-
nen sich in Zukunft hdchst unterschiedlich
verhalten. Die angegebenen Zahlen be-
inhalten alle Gebiihren des Fonds selbst,

Haltedauer

Pessimis- Durchschnittliche Jahresrendite -17,89% 0,32% 4,18%
tisch
Was Sie nach Beriicksichtigung 8211 CHF  10'097 CHF 12’271 CHF
der Kosten erhalten kénnten
Mittel Durchschnittliche Jahresrendite 7,93% 8,87 % 8,24%
Was Sie nach Beriicksichtigung 10793 CHF  12'903 CHF  14'8460 CHF
der Kosten erhalten kénnten
Optimis- Durchschnittliche Jahresrendite 28,88% 16,74% 10,90%
tisch
Was Sie nach Berticksichtigung 12'888 CHF  15'909 CHF  16'778 CHF

der Kosten erhalten kénnten




aber allenfalls nicht alle Gebilhren, die
Sie gegebenenfalls an Ilhren Berater oder
Vertriebspartner zahlen missen. Die an-
gegebenen Zahlen berlicksichtigen zu-
dem nicht lhre persénliche Steuersitu-
ation, die sich ebenfalls auf den Betrag
auswirken kann, den Sie zurlickerhalten.

Was geschieht, wenn der
Emittent des BIB nicht

in der Lage ist, die
Auszahlung vorzunehmen?
Der Anleger wird keinen finanziellen Ver-
lust aufgrund eines Zahlungsausfalls von
Investissements Fonciers SA erleiden, da
die Vermdgenswerte des Anlagepro-
dukts getrennt und somit nicht von einer
moglichen Insolvenz des Emittenten des
BIB betroffen sind.

Welche Kosten entstehen?
Die Renditeminderung (reduction in yi-
eld, RIY) zeigt, wie sich die von lhnen ge-
zahlten Gesamtkosten auf die Rendite
auswirken, die Sie mit lhrer Investition
erzielen kénnen. Die Gesamtkosten be-
inhalten einmalige und wiederkehrende
Kosten. Die angegebenen Betrdge ent-
sprechen den kumulierten Kosten des
Produkts flir drei verschiedene Haltepe-
rioden und gehen davon aus, dass Sie
CHF 10'000 investieren. Diese Zahlen
sind Schdtzungen und kdnnen sich in
der Zukunft dndern. Die untenstehende
Tabelle basiert auf der Annahme, dass
die Anteile auf dem Sekunddrmarkt ge-
kauft und verkauft werden und beinhal-
tet daher keine Ausgabe- und Riicknah-
mekommissionen auf dem Primdrmarkt.
Die untenstehende Tabelle enthdlt zu-
dem keine Kosten, die gegebenenfalls
von der Person verlangt werden, die Ih-
nen dieses Produkt verkauft oder Sie da-
riber berdt. Sollte dies auf Sie zutreffen,
wird diese Person Sie Uiber diese Kosten
informieren und Ihnen zeigen, wie sich
die Gesamtkosten im Laufe der Zeit auf
Ihre Investition auswirken.
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Verringerung der Jahresrendite in %

0,77 % 0,69 % 0,72%

Gesamtkosten in CHF

76.92 207.12 366.21

Wiederkehrende Kosten | Effektiver Zinssatz Beschreibung

Kosten fiir den Betrieb
des Investmentfonds
ausgedriickt durch den TER

0,69 %" jahrlich

Kosten zu Lasten des Fondsver-
mogens fiir die Verwaltung der
Investitionen.

Geblhren fur
Portfoliotransaktionen

Ausgabekommissionen

0,10%?2 jGhrlich

Die mit dem Kauf und Verkauf von
Gebduden verbundenen Kosten fiir
Renovierungen und Neubauten sind in
den Gestehungskosten der Gebdude
enthalten und wirken sich auf dasnicht
realisierte Ergebnis des Fonds aus.

4% Kosten, die Ihnen
bei Investition entstehen
(maximaler Kommissionssatz bei
der Ausgabe neuer Anteile).

Ricknahmekommission

2% | Kosten, die lhnen bei Verdusserung
der Investition entstehen
(maximaler Kommissionssatz bei der
Riicknahme von Anteilen).

ITER MV in den letzten finf Geschdftsjahren.

2Durchschnittliche effektive Kosten im Verhdltnis zum Nettovermdgen tiber die letzten drei Geschdftsjahre.

Wie lange muss ich die
Anlage halten und kannich
vorzeitig Geld entnehmen?
Mindesthaltedauer: Die empfohlene Min-
desthaltedauer betragt funf Jahre.

Desinvestitionsverfahren: Der Anleger kann
entweder seine Anlage auf dem Se-kunddr-
markt (an der Bdrse oder ausser-borslich)
verkaufen oder die Riicknahme seiner An-
teile vor dem Datum des Jah-resabschlus-
ses fiir den ndchsten Jahres-abschluss be-
antragen, was einer Kiindi-gungsfrist von
zwolf Monaten entspricht. Unter bestimm-
ten Bedingungen kann die Fondsleitung die
Anteile vorzeitig zurlicknehmen.

Handelbarkeit: Der Fonds wird an der SIX
Swiss Exchange boérsengehandelt. Der An-
leger erteilt einen Verkaufsauftrag bei der
Bank, bei der die Anteile deponiert sind. Je
nach gehandeltem Volumen ist es ratsam,
einen limitierten Auftrag zu erteilen.

Wie kann ich mich
beschweren?

Bei Beschwerden lber das Produkt
wenden Sie sich bitte an die Person,
die lhnen das Produkt empfohlen
hat, oder direkt an die Fondsleitung:
Investissements Fonciers SA, che-
min de la Joliette 2, 1006 Lausanne
(secretariat.general@lafonciere.ch).
Tel.: +41 21 613 11 88.

Sonstige zweckdienliche
Angaben

Dieses BIB enthdlt nicht alle Informa-
tionen zu diesem Produkt. Weitere Infos
zum Produkt, der Prospekt mit integ-
riertem Fondsvertrag sowie die letzten
Jahres- und Halbjahresberichte kénnen
kostenlos bei Investissements Fonciers
SA, ch. de la Joliette 2, 1006 Lausanne
angefordert werden.

Die in diesem BIB enthaltenen Informationen stellen keine Empfehlung zum Kauf oder Verkauf des Produkts dar und k6nnen den Anleger nicht von
der individuellen Beratung durch seine Bank oder seinen Berater entbinden. Alle aktualisierten Versionen dieses BIB werden auf www.lafonciere.

ch und www.swissfunddata.ch veréffentlicht.



