





Domiciles officiels de paiement
des coupons

Offizielle Coupons-Zahlstellen

Bangue Cantonale Vaudoise, Lausanne

Crédit Foncier Vaudois, Lausanne ,

Banque de I'Etat de Fribourg, Fribourg |

Banque Cantonale du Valais, Sion
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Bank Leu AG, Zdrich

Banque Galland & C'® S.A., Lausanne

Banque de Dépdts et de Gestion, Lausanne
Schweizerische Depositen- und Kreditbank, Zirich
Solothurner Handelsbank, Solothurn

Banca Solari & Blum S.A., Lugano

Bank von Ernst & C® AG, Bern

Bank Heusser & C'® AG, Basel

Schweizerische Depositen- und Kreditbank, St. Gallen
Luzemer Landbank AG, Luzern

Société Bancaire Barclays (Suisse) S.A., Genéve
Bangue Suisse de Crédit et de Dépdts, Genéve
Banque Privée S.A., Genéve

Bangue Suisse de Crédit et de Dépdts, Sierre

Investissements Fonciers S.A., Lausanne




Aux porteurs de parts
«La Fonciére»

Rapport de gestion 1983/84

Nous avons I'honneur de vous présenter
notre 30° rapport de gestion avec les
comptes au 30 septembre 1984 du Fonds
Suisse de Placements |Immobiliers «LA
FONCIERE ». Une nouvelle fois, le résultat
de I'exercice a été trés satisfaisant.

Considérations générales

Si en 1983, la production de nouveaux
logements a été en baisse, en revanche
celle du premier semestre 1984 accuse une
tendance inverse.

Le marché des immeubles de qualité de-
meure étroit, le besoin de placements des
investisseurs institutionnels s'étant accen-
tué; cette évolution devrait encore se ren-
forcer en 1985 a la suite de l'entrée en
vigueur de la loi fédérale sur la prévoyance
professionnelle.

Les prix a la construction n‘ont guére subi
de modifications, mais le co(t des béati-
ments a continué a augmenter; cela résulte
en particulier du confort accru correspon-
dant aux prétentions des locataires, des
réeglementations technigues plus séveéres et
des taxes et contributions plus élevées a
payer aux pouvoirs publics, tant pour de
nouvelles constructions que pour des trans-
formations.

Il est difficile de louer les appartements des
batiments neufs au prix correspondant &
I'augmentation de leur colt de revient.
Malgré la stabilité des taux hypothécaires,
ces immeubles ne procurent actuellement
a leurs propriétaires qu’un rendement mo-
deste.

Pour ce qui concerne les batiments moins
récents, voire anciens, les locataires
comme les propriétaires ont un intérét a ce
que les immeubles soient bien entretenus
et modernisés, ces investissements pou-
vant d'ailleurs étre répercutés sur les loyers
dans le respect des possibilités légales.

Evolution du Fonds

Dans le cadre de nouvelles réalisations
immobiliéres que nous envisageons a
moyen terme, nous avons, pendant 'exer-
cice sous revue, fait I'acquisition de deux

An die Inhaber von Anteilscheinen
«La Fonciére»

Jahresbericht 1983/84

Wir beehren uns, Ihnen den 30. Jahresbe-
richt mit Ertrags- und Vermoégensrechnung
per 30. September 1984 des Schweize-
rischen Liegenschaften-Anlagefonds « LA
FONCIERE » zu unterbreiten. Das Ergebnis
dieses Geschéftsjahres war erneut sehr
befriedigend.

Allgemeines

War die Wohnbautatigkeit 1983, verglichen
mit dem Vorjahr, ricklaufig, wies sie dage-
gen im 1. Semester 1984 eine steigende
Tendenz auf.

Das Angebot an Liegenschaften wahr-
schafter Qualitét bleibt nach wie vor gering,
da sich der Investitionsbedarf institutioneller
Anleger vergrossert hat; diese Entwicklung
durfte sich 1985 im Zusammenhang mitdem
Inkrafttreten des Bundesgesetzes (ber die
berufliche Alters-, Hinterlassenen- und Inva-
lidenvorsorge (BVG) noch verstarken.

Die Baupreise haben sich kaum verandert,
aber die Gestehungskosten der Liegen-
schaften sind weiterhin gestiegen; dies
namentlich infolge der grosseren Komfort-
anspriiche der Mieter, der strengeren tech-
nischen Vorschriften sowie der Anhebung
von Abgaben und GebUhren durch die 6f-
fentliche Hand, sowohl fur Neubauten als
auch Umbauten.

Es ist schwierig, Wohnungen neuerstellter
Gebé&ude zu Preisen zu vermieten, die der
Erhoéhung der Gestehungskosten voll Rech-
nung tragen. Trotz unverdnderten Hypothe-
karzinssatzen werfen solche Liegenschaf-
ten fir den Eigentimer heute eine nur
bescheidene Rendite ab.

Was die Objekte mittleren und grésseren
Alters anbelangt, haben die Mieter wie die
Eigentlimer ein Interesse daran, dass diese
gut unterhalten und modemnisiert werden,
wobei die diesbezlglichen Aufwendungen
Ubrigens im gesetzlich zuldssigen Umfang
auf die Mietzinsen Uberwélzt werden
kénnen.

Entwicklung des Fonds

Im Zusammenhang mit von uns mittelfristig
geplanten Neubauten erwarben wir im letz-
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biens-fonds, I'un a Lausanne situé en limite
de deux immeubles appartenant déja au
Fonds, 'autre a Genéve.

Nous n’avons procédé a aucune vente.

En aolt 1984, nous avons mis en chantier la
transformation des combles d'un immeuble
sis a Genéve pour y créer un grand apparte-
ment.

Notre programme d’entretien et de rénova-
tion des batiments s’'est poursuivi de fagon
intensive, ainsi que cela ressort des
comptes. Nous vouons, en effet, un soin
particulier au maintien de la valeur des
immeubles du Fonds. Les travaux, com-
mencés il y a deux ans, de modernisation
des installations sanitaires des batiments
avenue d'Ouchy 17 & 29 a Lausanne ont été
achevés; de plus, nous avons notamment
terminé la compléte rénovation extérieure
des immeubles avenue de la Harpe 7-9, rue
Voltaire 9, et entrepris celle des batiments
avenue Vinet 7 a 13, ainsi que rue de la
Pontaise 21, a Lausanne. Le bon résultat du
dernier exercice nous a permis de réaliser
ce programme, tout en effectuant une nou-
velle attribution aux provisions pour répara-
tions.

L'exécution des travaux de modernisation
et les importantes réfections ont eu comme
corollaires des augmentations de loyer con-
formes aux dispositions relatives a la pro-
tection des locataires. Parmi les autres
adaptations, il y a lieu de relever notam-
ment les majorations provenant des baux

indexés. Dans I'ensemble, ces hausses ont

pu étre appliquées sans difficulté majeure;
les objections soulevées par les locataires
se sont limitées a quelques cas, qui ont
tous pu étre réglés. Nous pouvons affirmer
que, d'une fagon générale, les loyers des
immeubles du Fonds demeurent tout a fait
compétitifs; pour de nombreux apparte-
ments, ils peuvent étre qualifies de mo-
derés.

L'occupation des appartements et locaux
commerciaux a été quasi compléte durant
I'exercice écoulé. Au 30 septembre 1984,
une surface commerciale et deux apparte-
ments (dont un libéré pour cause de réno-
vation compléte) étaient temporairement
vacants. Depuis lors, les logements ont été
reloués, mais le local commercial, pourtant
bien situé a La Chaux-de-Fonds, n'a pas
encore trouvé preneur vu la situation éco-
nomigue régionale. Les quelgues pertes
provenant de surfaces non louées ne se
sont élevées qu'a 0,170% du revenu locatif
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ten Geschéftsjahr zwei Liegenschaften: ei-
ne in Lausanne, die an zwei bereits dem
Fonds gehdrende Gebadude angrenzt, sowie
eine in Genf,

Fondsobjekte wurden keine verdussert.

Im August 1984 begannen wir mit dem
Umbau des Dachstockes einer Liegen-
schaft in Genf, um darin eine grosse Woh-
nung einzurichten.

Wie aus der Jahresrechnung hervorgeht,
haben wir unser Programm flir den Unter-
halt und die Modernisierung der Gebdude
intensiv weiterverfolgt. Wir schenken in der
Tat der Werterhaltung der Fondsliegen-
schaften ganz besondere Beachtung. Die
vor zwei Jahren begonnene Modernisie-
rung der sanitdren Anlagen der Liegen-
schaften Nrn. 17 - 29 an der Av. d'Ouchy,
Lausanne, ist vollendet; Uberdies wurde
die vollstdndige Aussenrenovation der Ge-
bdude an der Av. de la Harpe 7 - 9, Rue
Voltaire 9, durchgefthrt und eine solche an
der Av. Vinet 7 - 13 sowie an der Rue de la
Pontaise 21 in Lausanne in Angriff genom-
men. Das gute Ergebnis des letzten Ge-
schéftsjahres erlaubte ausser der Verwirkli-
chung dieses Programms eine erneute
Zuweisung an die Ruckstellungen flr
kinftige Reparaturen.

Die Vornahme der bedeutenden Moderni-
sierungs- und Wiederinstandstellungsarbei-
ten ermoglichten Mietzinsanpassungen im
Rahmen der Gesetzgebung Uber den Mie-
terschutz. Unter den anderen Mietzinserho-
hungen sind namentlich diejenigen zu er-
wahnen, die ihren Ursprung in der Preis-
indexierung haben. Im allgemeinen konnten
diese Erhdhungen ohne besondere Schwie-
rigkeiten verwirklicht werden; Beanstan-
dungen durch die Mieter beschrankten sich
auf wenige Félle, die alle erledigt werden
konnten. Wir dlrfen feststellen, dass die
Mietpreise der Fondsliegenschaften im all-
gemeinen durchaus konkurrenzfahig sind;
fir zahlreiche Wohnungen kénnen sie als
bescheiden bezeichnet werden.

Im Berichtsjahr waren die Wohnungen und
die Geschaftsrdumlichkeiten beinahe voll
besetzt. Am 30. September 1984 standen
ein Geschaftsraum und zwei Wohnungen —
wovon eine wegen Renovatinsarbeiten ge-
radumt — vorlbergehend leer. Inzwischen
sind diese Wohnungen wieder vermietet
worden, wahrend der Geschéaftsraum trotz
guter Lage in La Chaux-de-Fonds infolge
der regionalen  Wirtschaftsverhéltnisse
noch unbelegt ist. Die wenigen Mietzins-



annuel (0,15% pour |'exercice précédent);
quant aux loyers perdus en raison de I'insol-
vabilité de locataires, ils représentaient
0,05% (0,09% en 1982/83). ,

En 1984, les coupons semestriels au 30 juin
et au 31 décembre ont été payés comme il
sult:

ausfille wegen Leerstandes stellten nur
0,10% des jahrlichen Mietertrages dar
(0,16 % im Vorjahr), die infolge Uneinbring-
lichkeit erlittenen Verluste machten 0,05 %
(0,09% im Vorjahr) aus.

Im Jahre 1984 wurden die Semestercou-
pons per 30. Juni und 31. Dezember wie
folgt eingeldst:

« LA FONCIERE » 1part  «LAFONCIERE» 1 Anteilschein
Coupons N= 61 et 62 au total .. Fr. 42—  Coupons Nrn. 61 und 62, Total.. Fr. 42.—
moins : abzlglich:

imp6t anticipé35%. ... ..... Fr. 14.70
Net Fr. 27.30

Ce rendement annuel, en augmentation de
Fr. 1.— par rapport a I'année précédente,
correspond & 8,4% du prix de I'émission
initiale et provient des seules recettes ordi-
naires.

Compte de résultats

Les recettes locatives ont augmenté de
Fr.33073624.85 & Fr. 34195835.20;
cette progression résulte des adaptations
de loyers dont les motifs ont été précises
ci-avant, ainsi que des revenus des immeu-
bles récemment acquis. Le rendement des
papiers-valeurs est identique a celui de
1982/83, alors que les «autres revenus»
ont augmenté de Fr. 39 737.39 en raison de
I'importance de nos disponibilités et des
conditions avantageuses de leur placement
& court terme. Dans les charges, compte
tenu de la baisse du taux hypothécaire
intervenue au cours de l'exercice précé-
dent, les «intéréts passifs » ont régressé en
1983/84 a Fr. 6 892 571.10. Les dépenses
pour «entretien et réparations» ont aug-
menté de Fr. 729850.10, atteignant
Fr. 4 953 450.15, pour les raisons déja ex-
posées. Les autres charges d'immeubles
telles que «électricité et eau, conciergerie,
assurances» et «frais d'administra-
tion» ont passé de Fr. 4438520.13 a
Fr. 4 6848 551.75. Les «impdts et taxes» se
sont accrus de Fr. 296 424.30; cela pro-
vient en partie de l'assujettissement aux
impdts cantonaux et communaux d'impor-
tants immeubles subventionnés a Geneve,
exonérés jusque-la de ces contributions.

Verrechnungssteuer 35%. . . . . Fr. 14.70

Netto Fr. 27.30

Diese Ausschittungen, welche Fr. 1.—
iiber denjenigen des Vorjahres liegen und
8,4% des urspriinglichen Emissionspreises
ausmachen, konnten ausschliesslich durch
die ordentlichen Ertragnisse des Fonds
bestritten werden.

Ertragsrechnung

Die Mietertrdge stiegen 1983/84 von
Fr. 33 073 624.85 auf Fr. 34 195 835.20;
diese Zunahme ist auf die bereits erlauter-
ten Mietzinsanpassungen zuriickzufihren
sowie auf die Mietzinseinnahmen der neu
erworbenen Liegenschaften. Der Ertrag der
Wertschriften gegeniiber dem Vorjahr ist
praktisch gleich geblieben. Demgegenlber
sind die «ubrigen  Ertrdge» um
Fr. 39 737.39 gestiegen, als Folge der be-
deutenden flussigen Mittel und der glnsti-
gen Bedingungen fur kurzfristige Anlagen.
Unter den Aufwendungen verminderten
sich aufgrund der im Frihjahr 1983 erfolg-
ten Senkung des Hypothekarzinssatzes die
Passivzinsen im Berichtsjahr ~ auf
Fr. 6 892 571.10. Die Ausgaben flr « Unter-
halt und Reparaturen» erhdhten sich um
Fr. 729 850.10 und stellten sich aus den
bereits  dargelegten Grinden auf
Fr. 4 953 450.15. Die Ubrigen Aufwendun-
gen flr Liegenschaften wie «Strom und
Wasser, Hausdienst, Versicherungen» und
« Verwaltungskosten » stiegen von
Fr. 4 438520.13 auf Fr. 4648551.75.
«Steuern und Abgaben» nahmen um
Fr. 296 424.30 zu; dies ist u.a. auf den
Urmstand zurlckzufihren, dass zwei bedeu-
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Le total des revenus de I'exercice s'éle-
vait a Fr.34593194.61;: I'ensemble
des charges atteignait Fr. 20 643 040.39.
Aprés amortissements sur immeubles de
Fr. 3600 000.— (Fr. 3400000~ en 1982/
83), une somme de Fr. 900 000.—
(Fr. 1100 000.— lors de l'excercice précé-
dent) a pu étre attribuée aux « provisions
pour réparations ». Le revenu net au 30 sep-
tembre 1984  s'établissait ainsi 3
Fr. 9 450 154.22. |_e paiement des coupons
N°® 61 et 62 ayant absorbé Fr. 9 474 360.—,
le report & compte nouveau, en diminution
d'envion Fr. 24000—-, a passé &
Fr. 1 266 534.53 en fin d'exercice.

Compte de la fortune

Le co(t de revient des 183 immeubles du
Fonds, comprenant les nouvelles acquisi-
tions et les importants travaux a plus-value,
atteignait Fr. 294 338 728.10 au 30 sep-
tembre 1984, en augmentation de
Fr. 2 386 786.20 par rapport & la méme date
de l'année précédente. Les liquidités de-
meurent élevées, Fr. 10 259 188.— en fin
d'exercice; une partie de celles-ci est desti-
née a de prochaines acquisitions immobi-
lieres liées & la réalisation d‘un projet de
construction.

Au passif, les dettes hypothécaires, malgré
la reprise d'une hypothéque sur I'une des
acquisitions de I'exercice, ont régressé de
Fr. 126 577 469.70 & Fr .125 697 449.85 au
30 septembre 1984; cette diminution ré-
sulte des amortissements contractuels. Par
rapport au colt de revient de tous les
immeubles, cela représente 42,71 % contre
43,36% a la méme époque de I'année
précédente ; la limite légale est de 50%. Le
montant des «autres dettes» n'a guére
varié. Les comptes «amortissements» et
«provisions pour réparations» ont progres-
sé respectivement de Fr. 18 900 000.— 3
Fr. 22 600 000.— et de Fr. 16 800 000.—
a Fr. 17 700 000.—.

Compte tenu de ces amortissements et
provisions, la fortune nette du Fonds, calcu-
lée au colt de revient, s'établissait a
Fr. 133 812 542.28 au 30 septembre 1984 ;
celle calculée & la valeur vénale a passé 3
Fr. 147 139 214.18.

Nombre de parts, estimation
des experts, valeur d'inventaire

Le nombre de parts en circulation au
30 septembre 1984 est demeuré inchangé
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tende Liegenschaften in Genf nach Ablauf
der Subventionsperiode unter die Steuer-
pflicht des Kantons und der Gemeinde ge-
fallen sind, wovon sie vorher befreit waren.
Die gesamten Ertrage des Geschéftsjahres
beliefen sich auf Fr. 34593 194,61,
wahrend  die  Aufwendungen  total
Fr. 20 643 040.39 ausmachten. Nach Ab-
schreibungen auf Liegenschaften von
Fr. 3 600 000.— (Fr. 3 400 000.— im Vorjahr)
konnte ein Betrag von Fr. 900 000.—
(Fr. 1 100 000.— im Vorjahr) den « Rickstel-
lungen fir kunftige Reparaturen » zugewie-
sen werden. Der Reinertrag per 30. Sep-
tember 1984 stellt sich demnach auf
Fr. 9450 154.22. Die Einlésung der Cou-
pons Nrn. 61 und 62 benétigte insgesamt
Fr. 9474 360.—. Der Saldovortrag vermin-
derte sich um rund Fr. 24 000— auf
Fr. 1 256 534.53.

Vermdgensrechnung

Der Gestehungspreis der 183 Fondsliegen-
schaften, in welchem die neu erworbenen
Objekte und die bedeutenden wertvermeh-
renden Arbeiten enthalten sind, belief sich
per 30. September 1984 auf
Fr. 294 338 728.10 was gegeniiber dem
Vorjahr einer Erhéhung um Fr. 2 386 786.20
entspricht. Die Ende des Rechnungsjahres
weiterhin  bedeutenden flussigen Mittel
sind mit Fr. 10 259 188.— ausgewiesen : ein
Teil derselben ist fiir den bevorstehenden
Erwerb von Liegenschaften im Hinblick auf
die Verwirklichung eines Bauprojektes
bestimmit.

In den Passiven verminderten sich die
Hypothekarschulden trotz Ubernahme der
Hypothek auf einer im Geschaftsjahr erwor-
benen Liegenschaft von Fr. 126 577 469.70
auf Fr. 125 697 449.85 per 30. September
1984, diese Abnahme ist auf vertragliche
Abzahlungen zurlickzufihren. Im Vergleich
zum Gestehungspreis aller Liegenschaften
macht dies 42,71% aus, gegeniiber
43,36% im gleichen Zeitpunk des Vorjah-
res; die gesetzliche Grenze betragt 50 %.
Der Betrag der «Ubrigen Schulden »
hat sich nur wenig verandert. Die «Ab-
schreibungen» und «Riickstellungen fir
Kinftige  Reparaturen»  stiegen  von
Fr. 18 900 000.— auf Fr. 22 500 000.— bzw.
von Fr. 16 800 000.— auf Fr. 17 7000 000.—.
Unter Berlicksichtigung dieser Abschrei-
bungen und Riickstellungen stellt sich das
Nettovermégen, zu den Gestehungskosten



a 225 580; aucune demande de rembour-
sement n’était pendante a cette date.

La valeur vénale de I'ensemble des im-
meubles du Fonds a été fixée par les
experts indépendants et permanents 3
Fr. 271 295 000.—~ au 30 septembre 1984,
Selon une pratique appliquée depuis la
création du Fonds, les experts ont continué
a estimer les immeubles d'une facon pru-
dente, notamment ceux d'une certaine im-
portance et ceux recemment construits. lls
ont également tenu compte, dans leur éva-
luation, des particularités du marché du
logement et des locaux commerciaux, ainsi
que de I'dge et du rendement des bati-
ments, de leur degré de confort et d’entre-
tien.

La valeur d'inventaire d’'une part a passé de
Fr. 64195 au 30 septembre 1983 3
Fr.652.25 au 30 septembre 1984. L'ac-
croissement de cette valeur est supérieur &
celui de I'exercice précédent.

Situation actuelle et prévisions

Le résultat du dernier exercice a permis
d’augmenter a nouveau les répartitions aux
porteurs de parts et de maintenir de subs-
tantielles attributions aux provisions et
amortissements déja importants.

Compte tenu de la qualité des immeubles
du Fonds, de leur capacité de rendement,
ainsi que des réserves constituées, la part
« LA FONCIERE» demeure un placement
attrayant et sdr pour les investisseurs pri-
vés et institutionnels. Elle est considérée
selon l'article 56 de I'ordonnance (OPP 2)
de la loi fédérale sur la prévoyance profes-
sionnelle vieillesse, survivants et invalidité
(LPP) du 25 juin 1982 comme équivalente 4
I'investissement direct en immeubles: de
ce fait, les caisses de pensions peuvent en
doter la quote-part immobiliere de leur
fortune.

Il est permis d'espérer que le résultat de
I'exercice en cours sera également favo-
rable.

Lausanne, février 1985
Investissements Fonciers S.A.

berechnet, per 30. September 1984 auf
Fr. 133 812 542.28; zum Verkehrswert
berechnet belauft es sich auf
Fr. 147 139 214.18.

Zahl der Anteilscheine, Expertenschat-
zungen, Inventarwert

Die Zahl der sich am 30. September 1984
im Umlauf befindlichen Anteilscheine blieb
mit 225 580 unverandert; an diesem Datum
waren keine Ruckzahlungsgesuche hangig.
Der durch die unabhéngigen und standigen
Experten bestimmte Verkehrswert der Lie-
genschaften stellte sich per 30. September
1984 auf Fr. 271 295 000.—. In Anwendung
einer seit dem Bestehen des Fonds verfolg-
ten Praxis haben die Experten die Liegen-
schaften weiterhin vorsichtig geschétzt, na-
mentlich was gréssere und neu erstelite
Objekte anbelangt. Sie haben auch dem
gegenwiértigen Stand von Angebot und
Nachfrage fur Wohnungen und Geschéfts-
réumlichkeiten sowie dem Alter, Komfort,
Unterhaltszustand und Ertrag der Gebdude
Rechnung getragen.

Der Inventarwert eines Anteilscheines ist
von Fr. 641.95 per 30. September 1983 auf
Fr. 652.25 per 30. September 1984 gestie-
gen. Diese Zunahme ist grésser als diejeni-
ge im Vorjahr.

Gegenwart und Ausblick

Das Ergebnis des letzten Geschiftsjahres
erlaubte es, die Ausschuttungen an die
Anteilscheininhaber zu erhdhen und erneut
ansehnliche Rickstellungen und Abschrei-
bungen vorzunehmen.

Mit Rucksicht auf die Qualitat der Fondslie-
genschaften, ihrer Ertragskraft und die ge-
aufneten Reserven stellen die Anteilschei-
ne « LA FONCIERE » eine interessante und
sichere Anlage fur die privaten und institu-
tionellen Anleger dar. Sie sind geméss
Art. 56 der Verordnung (BVV2) zum Bun-
desgesetz Uber die berufliche Alters-, Hin-
terlassenen- und Invalidenvorsorge (BVG)
vom 25. Juni 1982 einer direkten Anlage in
Liegenschaften gleichgestellt; demzufolge
kénnen Pensionskassen diese Anteilschei-
ne im Rahmen der ihnen zustehenden Quo-
te erwerben. :

Es darf damit gerechnet werden, dass im
laufenden Geschéftsjahr ebenfalls ein gin-
stiges Ergebnis erzielt wird.

Lausanne, Februar 1985
Investissements Fonciers S.A.















Inventaire des immeubles au 30 septembre 1984
Liegenschaftenbestand per 30. September 1984

Coat de revient

Valeur vénale

Valeur d'assurance

Gestehungskosten Verkehrswert Versicherungswert
Fr. Fr. Fr.
Terrains & batir
Bauland ............... .. . .. . e —_— e
Batiments & démolir (y compris le
terrain)
Abbruchobjekte (inklusive Land). . . . 3 547 309.20 2 382 000.— 2747 200.—
Constructions commencées (y com-
pris le terrain)
Angefangene  Bauten (inklusive
Land) ........ ... ... ... — . e
Maisons d'habitation ordinaires
Gewdhnliche Wohnbauten. . ... . .. 206 514 165.— 195 245 000.— 342 194 500,—
Maisons d’habitation comprenant
plus de 40 logements
Wohnh&user mit mehr als 40 Woh-
nungen....................... 31 455 402.90 29 340 000.— 60 243 500.—
Maisons & caractére commercial
Geschaftshduser . ........ ... ... 52 821 851.— 44 328 000.— 52 1566 200.—
Immeubles servant en grande partie
a I'exercice d'une activité artisanale
ou industrielle
Liegenschaften, die zu einem
wesentlichen  Teil gewerblichen
Zweckendienen. . ......... .. ... —_— —_— —
Total ...................... ... 294 338 728.10 271 295 000.— 457 341 400.—
Inventaire des papiers-valeurs au 30 septembre 1984
Wertschrifteninventar per 30. September 1984
Valeur nominale Taux d'intéréts Bons de caisse Echéance Valeur vénale
Nominalwert Zinssatz Kassa-Obligationen Verfall Verkeprswert
Fr. r.
1 000 000.— 5% % Banque Hypothécaire 31.3.1985 1 000 000.—
du canton de Genéve
500 000.— 5% % Banque Cantonale du Valais 1.4.1985 500 000.—
500 000.— 5% % Banque de I'Etat de Fribourg 1.4.1985 500 000.—
2 000 000.— 2 000 000.—

Les indications supplémentaires qui
d'exécution de la Loi fédérale sur les fonds de

Direction.

Die geméss Art. 30 der Vollziehungsverordnun
den zusétzlichen Aufstellungen kénnen am Si
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doivent étre fournies, conformément a I'art. 30 de I'Ordonnance

placement, peuvent étre consultées au siege de la

g zum Bundesgesetz tiber die Anlagefonds aufzulegen-
tze der Fondsleitung eingesehen werden.



Rapport de I'organe de revision

Comme institution de revision Iégale-
ment reconnue du Fonds suisse de place-
ments immobiliers «La Fonciere», nous
avons contrdlé la comptabilité pour la pé-
riode du 1°" octobre 1983 au 30 septembre
1984 et la cloture des comptes au
30 septembre 1984, au sens des prescrip-
tions de la loi sur les fonds de placement du
187 juillet 1966.

Nous avons constaté que

— le compte de fortune et le compte de
résultats, le calcul de la valeur d'inven-
taire ainsi que I'utilisation du bénéfice net
correspondent aux dispositions de la loi,
de son ordonnance d'exécution et du
reglement,

— l'estimation de la valeur vénale de la
fortune du fonds ainsi que la déduction
pour les impdts qui devraient étre payés
en cas de liguidation éventuelle parais-
sent raisonnables,

— les indications contenues dans le rapport
de gestion concernant les mutations
dans le nombre des parts pendant |'exer-
cice et le nombre de parts en circulation a
la fin de celui-ci ainsi que les listes des
achats et des ventes d'avoirs sont
exactes.

Lausanne, le 8 février 198b

Société fiduciaire LEMANO

Bericht der Revisionsstelle

Als gesetzlich anerkannte Revisionsstelle
des Schweizerischen Liegenschaften-Anla-
gefonds «La Fonciére» haben wir die
Rechnungslegung fir die Zeit vom 1. Okto-
ber 1983 bis zum 30. September 1984 und
den Rechnungsabschluss per 30. Septem-
ber 1984 im Sinne der Vorschriften des
Bundesgesetzes tber die Anlagefonds vom
1. Juli 1966 geprift.

Wir stellten fest, dass

— die vorgelegte Vermogens- und Ertrags-
rechnung, die Berechnung des Inventar-
wertes sowie die Verwendung des Rein-
ertrages den Vorschriften des Geset-
zes, der Vollziehungsverordnung und des
Fondsreglementes entsprechen,

— die Verkehrswertschatzung des Fonds-
vermogens und der Abzug fir die bei
einer allfalligen Liquidation erwachsen-
den Steuerschulden vertretbar er-
scheinen,

— die im Rechenschaftsbericht enthaltenen
Angaben Uber Mutationen und Schluss-
bestand der Anteilscheine sowie die
Aufstellungen Uber Kaufe und Verkdufe
von Anlagen richtig sind.

Lausanne, den 8. Februar 198b

Société fiduciaire LEMANO
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Liste des immeubles au 30 septembre 1984
Liegenschaftenverzeichnis per 30. September 1984

Canton Localité
Kanton Ort
Fribourg Bulle
Freiburg

Fribourg
Geneve Carouge
Genf Geneve
Report/Ubertrag

RuedesAgges2........
Rue des Agges 4A+B. . ..
Rue de Vevey 46A+B . . ..
Rue du Vieux-Pont-24 . . . .
Ch. Bethléem 10-12-14-16.
Rue de Lausanne 91 ... ..
Bd de Pérolles64 . ... ...
Bd de Pérolles67 .......
Rue St-Paul 1-3-5. ... .. ..

Rue Alfred-Vincent 25.. . . .
Rue de I'Ancien-Port 2. . . .
Rue des Barques 2-4. . . ..
Rue Charles-Cusin2 . . . ..
Rue P-Fatio8 ..........
Rue Franklin2..........

Route de Frontenex 57 . . .
Rue J.-A.-Gautier 10-12. . .
Rue Charles-Giron 9 . . . ..
Av.dela Grenade 9-11 . ..
Rue de Lausanne 63-65. . .
Ruedelyon756.........
Ruede Lyon67bis .. ....
Rue Fr.-Ruchon1-3......
Rue Henri-Mussard 20 . . .
Ch. M.-Duboule 23-25. . . .
RueduMble2-4 ........

Année de
construction

Baujahr

1964
1963
1965
19568
1953
1964
1931
1949
1933
18° siécle
rén. 1953
1905
1900
1976/78
1905
1900
1963
1964
1934
1970
1932
1900
1960
1964
1962
1962
1950
1956
1963
1959
1963

Distribution
Mietraumverteilung
Logements x o
Wohnraum § o 5
c 2| v el 82| 82
58 |2€5| 88| 55
<=2 |axNs| So G}
47 117 3 —
16 48| — 20
20 56 1 —
24 96 — 9
18 78 — 7
2 18 29 —
2 12 —_ 2
17 50 — 9
33 8b — 6
18 35 — —
12 16 2 —
20 74 —_— 1
46 133 4 46
13 29 3 —
13 29 2 5
35 98 b —
40 80 2 —
38 96 — —
50 86 2 4
16 53 — 2
19 69 — 3
1 4 30 —
1 3 18 8
24 48 — —_
47 121 4 1
32 68 — 8
33 99 2 5
45 135 10 —
24 69 4 —
24 48 3 1
730 | 1963 | 124 137
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Canton Localité
Kanton Ort
Report/Ubertrag . .........
Genéve Geneve
Genf
* ¥
* ¥
* %
* ¥
* ¥
*
Lancy *RH

Neuchatel La Chx-de-Fds
Neuenburg Neuchéatel

Valais Martigny
Wallis

Sion
Vaud Aigle
Waadt Lausanne
Report/Ubertrag .. ........

Ruedes Paquis41.......
Av. Eugéne-Pittard 1. . . . .
Bd du Pont-d’Arve 61 . . ..
Rue Rothschild15.. ... ..
Rue du Roveray 20 . .. ...
Bd St-Georges 72 . ... ...
Rue de la Servette 89 . . . .
Rue de la Servette 91 . . ..
RueduStand40 ........
Ch.Thury12 ...........
Rue de Vermont8.......
Rue Voltaire 16 .. . ... ...
Av.Wendt48 ..........

Rue de Zurich36-38 . . ...
Ch.deTivoli8..........

Ruedel'Eglise 2-4-6 . . ...
FaubourgdulLac31......
Rue Maladiere 16-18-20 . .
Rue Pierre-a-Mazel 11. . . .
Av.delaGare50........
Av.delaMoya2-2 bis . ...
Av. de la Moya 8-10-12-14 .
Rue Amandiers 11-13-15. .

Rue du Chanoine-
Berchtold46-48. ... ...

Rue St-Guérin 14-16-18. . .
Ch. Vieux-Canal 35-37.. . ..
Ch. Pré-Russin 1-3. ... . ..

Année de
construction

Baujahr

1963
1977
1929
1971
1970
1963
1964
1964
1957
1932
1967
1963
1956
1900
1962
1954
1964
1931
1961
1958
1961
1964
1964
1968
1957

19565
1954
1965
1965
1956
19562

Distribution

Mietraumverteilung

Logements x °
Wohnraum s £
2 o g2
@ @ EE| 20
P8 |fie| B2 83
g2 |288| 38| 88
7301 1963 124 137
24 60 1 —_
27 92 1 31
14 49 2 —
— —| 84 —
12 22 2 —_—
— | 37 _
25 65 2 —_
1 2 46 —
_ | 24 —
12 42 — 2
36 96 4 53
_ — | 24 —
56 148 —— 21
14 26 5 1
30 82 6 1
1 6 —_— —_—
32 112 8 20
30 112 1 —
30 91 3 1
61 163 5 —
45 122 3 1
14 51 12 7
22 86 2 20
107 349 1 58
38 88 b 5
16 64 — 9
26 76 —_ —
38 106 6 24
29 95 — 27
24 64 —_ 13
23 80 — 6
1517|4302 | 408 437
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Distribution
Mietraumverteilung
Logements < o
Wohnraum 3 g
S 2 2
@ 2 EE | 25
vy, é aé) £ + o0 § :g 5 5
Canton Localité Anéede | 25 | 5 55| xB8 | 85
Kanton Ort construction §‘S ,§ E‘% 3 § g §
Baujahr g2 |aRE| So | oo
Report/Ubertrag .. ... 1517|4302 | 408 | 437
Vaud Lausanne ** Rue de Bourg 43/
Waadt Cheneau-de-Bourg 10. . .. 1969 3 7 11 —
Av.Cécilb............. 1934 22 64 1 21
*¥** Rue Centrale 16-18-20-32 . | 19° siécle 7 18 6 —_
Ch. de Chandieu 8-10 .. .. 1934 18 62 —_— 9
Ch. des Clochetons 41 . .. 1962 30 74 5 —
¥* RueduCrétd .......... 1920 1 6 1 1
* Av.d’Echallensb9....... 1956 60 193 - —
Bdde Grancyb55 ........ 1910 7 20 — 8
Av.de LaHarpe79...... 1910 241 106 | — 6
Ch.dela Joliette 24 . . . .. 1966 45 102 9 46
Av. Léman 64-66-68-70. .. | 1950/55 97| 338 — 26
Av.deMilan1.......... 1910 9 31 1 —
Av.Mon-Loisir4d . ....... 1935 16 43 —_— —
Av. Mon-Repos 6-8-10 . . .
Rue Etraz7-9-11 ... ..... 1941 62 146 9 —
Av.duMont-d'Or45 ... .. 1948 16 40 — 5
Routed'Oron 14B....... 1955 18 57 1 8
Av. d'Ouchy 17-19-23-25-
27-29. .. ... .
Av. de I'Eglise-Anglaise 5 . | 1902/37 58 | 202 18 | 167
Ch. des Paleyres 14-16 . . . 1963 49 119 — 16
Ch.de Passerose 2. ... .. 1935 17 37 — 5
Rue de la Pontaise 21-25. . 1947 46 176 2 12
Ch. Pré-Fleuri1-3........ 19556 57 114 2 14
Av.Recordon16........ 1963 28 74 3 12
Ch.des Rosiers 2-3. ... .. 1965/66 66| 130 6 20
* Ch.des Rosiers4-5. .. ... 1965/66 81 158 6 26
¥** Rue du Rétillon 7-9-11-13-
2224 .. ... 19° siécle —_ _ 11 1
Av.duServan24........ 1930 9 43 3 7
Av.Sévery14 . ......... 1947 16 40 — —
Av.Tivoli8............. 1957 25 64 2 —
Report/Ubertrag .. ........coviiiiien. 2404|6766 | 505 | 847
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Distribution
Mietraumverteilung
Logements % ®
Wohnraum @ o B
- é §, 2 + o g :g % 5
Canton Localité amsede | €5 | FsE| xE | 85
Kanton Ort construction | & % 8 E’g g 2 g g
Baujahr &2 |ax3| 80 | 00
Report/Ubertrag .. ... 2404| 6766 | 505 847
Vaud Lausanne Av. Tivoli 64-66-68. . . . .. .| 1964/65 37 87 8 25
Waadt * Av.Tivoli70............ 1965 b4, 108 4 26
Av.Vinet7-9-11-13 ... . .. 1934 79 229 1 "
Rue Voltaire9 . ......... 1910 12 48 —_ 11
Montreux  * Av.Nestlé21........... 1965 46 175 — 36
Morges Rue des Fossés 10 ... ... 1956 16 45 3 —
Prilly Rte des Flumeaux 1 ... .. 1962 32 110 10 10
Rte de Neuchatel 39 ... .. 1967 20 60 —_ 12
Ch. du Vieux-Collége
B-8. . 1955 33 88 — —
Pully BddelaForét33-3b ... .. 1965 36 139 — 28
Ch. du Fau-blanc 20F ....| 1973/75 4 24 —_ 5
Ch. des Oisillons 15-17-19.| 1980/82 25 100 — 43
Renens Rue du Bugnon 31-33-35-
37 1973/75 136| 270 — 102
La Tour-de-
Peilz * Av.desAlpes29........ 1963 48 116 2 31
Av. des Alpes 46-48 ... .. 1910 32 86 3 14
Vevey Av. Général-Guisan 22-24 . 1963 37 124 6 3
* Ay, Gustave-Coindet 7-9 . . 1961 1241 308 — 82
Rued'ltalieb8.......... 1961 32 89 5 10
Rue de la Madeleine 22. . . 1932 14 42 5 —_—
Av. J.-J.-Rousseau 6. .... 1932 14 40 2 —
Yverdon Rue du Cheminetb52 ... .. 1955 9 36 _— 1
" Rue d'Orbe 46-48-53bis . . | 1959/57/56 58 184 4 28
Rue duValentin48 ...... 1961 24 92 1 8
Ziirich ZUrich ¥* Schitzengasse1........ 1965 —_ —_ 26 _—
Total ... e 3325| 9366| 585 | 1333
* Maisons d’habitation comprenant ** Maisons & caractére commercial #+* Batiments a4 démolir
plus de 40 logements
Wohnhauser mit mehr als 40 Wohnungen Geschiftshduser Abbruchobjekte
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VAUD

Rue du Bugnon 31-33-35-37
Renens

Chemin des Aubépines 5
Lausanne

Rue de la Pontaise 21
Lausanne

Avenue de La Harpe 7-9
Rue Voitaire 9, Lausanne

Chefnin des Paleyres 14-16
Lausanne

Chemin des Rosiers 3-6
Lausanne

Avenue du Léman 64 Avenue du Léman 66
Lausanne Lausanne

Chemin des Clochetons 41
Lausanne

Avenue Mon-Loisir 4 Rue Etraz 7-9-11 Avenue d'Echallens 59
Lausanne Lausanne Lausanne






VAUD

Route d'Oron 14 B
Lausanne

Av. d'Ouchy 17-19-23-25-27-29
Lausanne

Chemin des Qisillons 15-17-19
Pully

Avenue Sévery 14
Lausanne

Avenue Vinet 7-9-11-13
Lausanne

" Boulevard de la Forét 33-35
La Rosiaz, Pully

Route des Flumeaux 1
Pritly

o

Chemin du Fau-blanc 20F
Pully

Rue de Bourg 43 Chemin du Vieux-Collége 6-8
Lausanne Prilly

[

Ch. Pré-Fleuri 1-3 Route de Neuchéatel 39 Rue des Fossés 10
Lausanne Prilly Morges









L Rue de Zurich 36-38
Rue de Lausanne 63-65 Genéve
Genéve

Rue Rothschild 15
Genéve

Boulevard St-Georges 72
Genéve

Rue des Mouettes 9
Geneve

NEUCHATEL
NEUENBURG Rue de I'Eglise 2-4-6

Neuchatel

R

Faubourg du Lac 31
Neuchétel

““““

Rue de la Maladiére 16-18-20 Rue Pierre-a-Mazel 11 Avenue Léopoid-Robert 81-83
Neuchétel ' Neuchétel La Chaux-de-Fonds













